DOHODA SPOLUVLASTNIKOV
O UZIVANI, SPRAVE A HOSPODARENI SO SPOLOCNOU BUDOVOU

uzatvorena podla § 137 a nasi a vzmysle ustanovenia § 51 Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni medzi

Slovenské republika - Centrum pedagogicko-psychologického poradenstva a prevencie
zast.: PhDr. Anton SojCak, riaditel’
ICO: 37976681

/dalej len ,,Spoluvlastnik 1“ alebo ,,SR - CPPPaP*/

. Dobrovol'na poziarna ochrana SR, ul. Kutuzovova C 17, 831 03 Bratislava
zast.: Vendelin Horvath, generalny sekretar
ICO: 00177474
/dalej len ,,Spoluvlastnik 2* alebo ,,DPO SR*/

. Slovensky Cerveny kriz, Groslingova 24, 814 46 Bratislava,

zast.: Mgr. Zuzana Rosiarova Kesegovéa, generalna sekretarka SCK
ICO: 00177466

/dalej len ,,Spoluvlastnik 3 alebo ,,SCK*/

. Slovensky polovnicky zvaz Orava, ul. J. Tatliaka 2051/8, 026 01 Dolny Kubin,
zast.: Ing. Milosom Skrabakom, predsedom
1CO: 00418749

/dalej len ,,Spoluvlastnik 4 alebo ,,SPZ Orava“/

. Okresna organizacia Slovenského polovnickeho zvézu v Namestove, ul. Miestneho priemyslu
569, 029 01 Namestovo,
zast.: FrantiSkom Bolekom, predsedom
ICO: 36134902

/dalej len ,,Spoluvlastnik 5 alebo ,,00 SPZ Namestovo*/

Kovalikova Maria. rod, Paluaova. naivi ANONYII\/”ZOVANE
ANONYMIZOVANE ANONYMIZKOVANE'

7. Sojc¢ak Anton, PhDr., rod. Sojéék,nar.lANONYM|ZOVANE

ANONYMIZOVANE ANONY‘M!’%’%\A S&u’uvlastnl’k 7+ alebo ,,PhDr. A. Sojcak“/

8. Mefové Maria, rod. Sojcékovs,"ANONYMIZOVANE ]
W ANONYMIZOVANE ANCINYMIZOVANE ANCINYMIZOVARR,

aiey 1 ol'uviastnrKaie

9. ORAVSKE VYROBNE DRUZSTVO, ul. Nemocni¢na 1, 026 01 Dolny Kubin,
zast.:Ing. J&n Pangréac, predseda a

Daniel Chomistek, Clen
ICO: 36379816

/dalej len ,,Spoluvlastnik 9 alebo ,,0VD*/

|0.Horska sluzba Orava, ul. J. Tatliaka 2051/8, 026 01 Dolny Kubin,

zast.:PaedDr. Janom Kuracom, Bysterecka 2066/7,026 01 Dolny Kubin
ICO: 42222133

/dalej len ,,Spoluvlastnik 10* alebo ,,HS Orava“/

/dalei spolu len ,,Spoluvlastnici‘/



ClL 1.
Uvodné ustanovenia

UCastnici tejto dohody a Spoluvlastnici su podielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti
nachadzajlcich sa v meste Dolny Kubin, k. 0. Dolny Kubin konkrétne:

- Budovy sup. €. 2051, postavenej na pozemku pare. KN-C €. 511/2 0 vymere 942 m2, zast. plochy
a nadvoria /dalej len ,,Budova“/

- pozemku prac. KN-C €. 511/2 o vymere 942 m2, zast. plochy a nadvoria dalej len ,,Pozemok*/.
Budova aj pozemok sU zapisané na LV €. 3891, vedenom Okresnym Uradom Dolny Kubin,
katastralnym odborom pre k. U. Dolny Kubin.

Pri stavbe Budovy postavenej v roku 1987, vystupoval ako investor byvaly Ustredny vybor
Nérodného frontu SSR, ktory jej zhotovenie a vybavenie financoval z prostriedkov zdruZenych
byvalymi spoloCenskymi organizaciami, ktoré boli ako €lenovia zdruZeni v byvalom Narodnom
fronte SSR. Ten zanikol vroku 1990.Po roku 1990 dochéadzalo k prevodom spoluvlastnickych
podielov, kde podla zdznamu na LV ¢ 3891 ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy su podiely
spoluvlastnikov nasledovné:

-Spoluvlastnik 1 - 41981/305029

- Spoluvlastnik 2 27865/305029

- Spoluvlastnik 3 26841/305029

- Spoluvlastnik 4 10124/305029

- Spoluvlastnik 5 6661/305029

- Spoluvlastnik 6 19615/305029

- Spoluvlastnik 7 2180/305029

- Spoluvlastnik 8 2180/305029

- Spoluvlastnik 9 154615/305029

-Spoluvlastnik 10 - 12967/305029

Po dokonCeni budovy ajej vybaveni nabytkom vroku 1989 uzatvorili pravni predchodcovia
Spoluvlastnikov hospodarske zmluvy, ktorymi okrem stanovenia podmienok prevadzkovania
Budovy bolo dohodnuté s kazdym subjektom tieZ to, ktoré priestory bude uZivat - reédlna del'ba
priestorov budovy. A hoci neskoér, na zéklade zmluvy o podielovom spoluvlastnictve zo dfa
01.09.1996 boli vkatastri na LV ¢ 3891 zapisané len spoluvlastnicke podiely na budove,
v skutocnosti podiely Spoluvlastnikov tak, ako su vyjadrené vods. 2 tohto €lanku, st spojené
s uzivanim konkrétnych priestorov, kanceléarii, gardZzovych stati Spoluvlastnikmi takto:

Spoluvlastnik 1uziva: na 1 poschodi Budovy kancelérie ¢.: 102,103, 104,110,111
v suterénnych priestoroch garazové statie s plochou 29,45 m2

Spoluvlastnik 2 uZiva: na 5. poschodi Budovy kancelarie ¢.: 506, 507, 508, 509
na 4. poschodi Budovy kanceléariu ¢. 409
v suterénnych priestoroch garazové statie s plochou 29,45 m2

Spoluvlastnik 3 uziva : na 4. poschodi Budovy kanceléarie €.: 402, 403, 404, 405
v suterénnych priestoroch garazové stétie s plochou 29,45 m2

Spoluvlastnik 4 uziva : na 4. poschodi Budovy kanceléarie €.: 411,412
Spoluvlastnik 5 uZiva : na 4. poschodi Budovy kancelariu ¢. 410

Spoluvlastnik 6 uziva : na 5. poschodi Budovy kancelarie ¢.: 503, 504, 505
v suterénnych priestoroch gardzové statie s plochou 29,45 m2

Spoluvlastnik 7 uziva : na 5. poschodi Budovy kancelariu ¢.502

Spoluvlastnik 8 uziva : na 5. poschodi Budovy kanceléarie €. 502



e Spoluvlastnik 9 uZiva : na 1 poschodi Budovy kancelérie ¢. 105
na 2. poschodi Budovy kanceléarie ¢.: 202, 203, 204,205, 206, 207,
208, 209, 210,211,212
na 3. poschodi Budovy kancelarie ¢.: 301, 302, 303, 304, 305, 306,
307, 308, 309,310,311,312,313
na 4. poschodi Budovy kancelarie €.: 406, 407, 408,
na 5. poschodi Budovy kancelériu ¢. 512,
v suterénnych priestoroch 2 garazové statia s plochou 29,45 m2 -
t.j. celkom 58,90 m2

e Spoluvlastnik 10 uZiva : na 5. poschodi Budovy kancelarie ¢.:510a511

Spoluvlastnici su tieZz opravneni uZivat' spolo¢né GZitkové miestnosti ako zasadacky, WC
a pod.

Do 30. 06. 2019 prevadzka Budovy bola zabezpe€ovana Spolocenstvom zdruzenej prevadzkovej
budovy €. 2051/8/dalej len ,,SZPB 2051/8“/, ktoré je zruSené a vstlpilo do likvidacie, priCom na
dalSom prevadzkovani Budovy sa jej Spoluvlastnici dohodli tak ako je uvedené dalej v tejto
dohode o uZivani, sprave a hospodareni so spolo¢nou budovou /dalej len ,,Zmluva‘’/.

Cl. H.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je vymedzenie prav a povinnosti Spoluvlastnikov k Budove pri jej uzivani,
hospodareni s Budovou, jej sprave, modernizacii a vymedzenie ich prav a povinnosti vo
vztahu k tretim osobam.

CL 111
Dohoda o uZivani Budovy

Spoluvlastnici sa dohodli, Ze Budovu bude kazdy z nich uZivat' doterajSim spésobom. Kazdy z nich
bude uZivat’ kancelarske a gardZzové priestory tak ako boli a st uzivané, o je deklarované v ¢l. I.
Zmluvy. Tam vymedzené priestory ma kazdy spoluvlastnik prdvo uZivat na svoje Ucely, alebo
prenechdvat’ do najmu na Gcel na ktory su urCené. Ostatné priestory, schodistia, vstupni halu,
chodby bude uzivat’ primerane na Ucel na ktory su ur€ené ak nie je dalej v Zmluve uvedené inak.

Cl. IV.

Organy Spoluvlastnikov
Spoluvlastnici za u¢elom vykonavania spravy a hospodarenia s Budovou vytvaraju tieto organy:
- Zhromazdenie Spoluvlastnikov
- Revizna komisia
- Spravca
Zhromazdenie Spoluvlastnikov
Zhromazdenie Spoluvlastnikov je tvorené Statutdrnymi zastupcami Spoluvlastnikov, alebo

osobami, ktoré budd splnomocnené pisomne Statutarnymi zastupcami na zastupovanie toho,
ktorého spoluvlastnika pisomnym splnomocnenim sdradné overenym podpisom/méa to bud na
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dobu neurcitl - az do odvolania splnomocnenia, alebo Speciélne na to, ktoré zasadnutie. Pokial
z udeleného splnomocnenia nebude jednoznatné v ktorych otdzkach a ako je ten, ktory
splnomocnenec konat’ v mene spoluvlastnika plati, Ze méZe zastupovat’ spoluvlastnika vo vsetkych
veciach. Ak je splnomocnenie na zastupovanie udelené viacerym osobdm, kazdy znich kona
samostatne.

Zhromazdenie Spoluvlastnikov rozhoduje na svojich zasadnutiach o vSetkych délezitych veciach
prevadzky a spolo¢ného uZivania Budovy. Najma rozhoduje o veciach, ktoré maju zésadny
a dlhodoby vyznam z hladiska prevadzkovania, Udrzby amodernizacie Budovy. Za veci, ktoré
maju zadsadny vyznam sa pritom povaZuje aj kazda investicia, resp. oprava Budovy, ktord ma
vysSiu hodnotu ako 1000.- eur.

Zhromazdenie Spoluvlastnikov tiez:

- stanovuje vySku odmeny pre spravcu Budovy, domovnika, U€tovnika, pripadne iné osoby
vykonavajlce Cinnosti pre Spoluvlastnikov,

- schval'uje ro€nu UctovnU uzavierku, rozpoCet na prevadzku a spravu Budovy na prislusny rok

- schvaluje prevadzkovy poriadok Budovy, pripadne iné organizatné predpisy urCené
k vykonavaniu Cinnosti na Budove

- zriad'uje pomocné a kontrolné organy

Zhromazdenie Spoluvlastnikov sa uznaSa dvojtretinovou vacsSinou z celkového poCtu hlasov ak nie
je vZmluve uvedené inak. Pritom kazdy €len zhromazdenia Spoluvlastnikov ma tol’ko hlasov,
kol'ko zodpoveda jeho spoluvlastnickemu podielu na spolocnej nehnutelnosti.

Zhromazdenie Spoluvlastnikov je zvolavané podla potreby, najmenej vSak jeden krat rocne.
Zhromazdenie Spoluvlastnikov sa zvoldva, ak nie je dalej uvedené inak, vZdy najmenej 15 dni
vopred doporucenym listom zaslanym na adresu uvedent v Zmluve alebo na adresu, ktoru ten,
ktory- spoluvlastnik ozndmil listom ako adresu na doru¢ovanie pisomnosti spravcovi.

Pokial' sa na zhromaZdenie Spoluvlastnikov ani po jednej hodine od stanoveného pociatku
neustanovi prislusny pocet zastupcov Spoluvlastnikov, m6zZe sa toto konat a uznaSat’ prislusnym
poCtom hlasov pritomnych zéastupcov Spoluvlastnikov ak vo€i tomu nebude mat nikto z
pritomnych zasadné nadmietky a pritomni spoluvlastnici budu disponovat’ aspon polovicou hlasov
vSetkych Spoluvlastnikov.

Revizna komisia

Reviznu komisiu zriaduje zhromazdenie Spoluvlastnikov zo zéastupcov Spoluvlastnikov, ktorych
spoluvlastnicky podiel na budove je mensi ako je spoluvlastnicky podiel spoluvlastnika s najvyssim
spoluvlastnickym podielom na budove. Revizna komisia ma& 3 ¢€lenov azhromaZdenie
Spoluvlastnikov ich voli na obdobie troch rokov.

Revizna komisia sa schadza podl'a potreby, najmenej raz za pol roka. Revizna komisia si zo svojich
Clenov voli predsedu, ktory ju zastupuje navonok. Revizna komisia sa uzndSa a prijima
rozhodnutia, pripadne spravy a infonnécie zo svojej Cinnosti vacSinou hlasov svojich Clenov.
V pripade, Ze pri hlasovani mé& niekto zjej Clenov odliSny nazor ako vacSina, tento sa zaznamena
do zépisnice z rokovania tak, ako ho tento ¢len nadiktuje €lenovi, ktory spisuje zapisnicu.

Revizna komisia je kontrolnym organom. Je opravnena vyZadovat' od spravcu informacie, spravy a
vysvetlenia jeho €innosti a nahliadat’ do vSetkej nim vedenej dokumentécie tykajlcej sa Budovy.
Tiez ma pravo nahliadat’ do vSetkych GCtovnych a inych dokladov, ktoré vedie osoba, ktord vedie
Gctovnictvo. Tiez méa pravo vyzadovat vypisy a fotokdpie uctovnych dokladov a spisov tykajlcich
sa hospodarenia s Budovou, resp. vsetkych spisov, ktoré su zalozené ako uctovné doklady tykajdce
sa Budovy a zistovat' stav jeho hospodarenia.

Revizna komisia je povinna preskimat’ kazdu ro¢nu Gctovnl uzavierku a o vysledkoch informovat’
zhromazdenie Spoluvlastnikov. V pripade zistenia vaZznych nedostatkov méa pravo revizna komisia



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

zvolat’ mimoriadne zhromaZzdenie Spoluvlastnikov. TieZ ma pravo poZiadat’ o vykonanie posidenia
znalcom, resp. auditorom, ktorého vyberie. Ak sa vSak ukaZe, Ze podozrenie na nedostatky
v hospodareni s finannymi prostriedkami, resp., nedostatky, ktoré by mohli mat’ vplyv na tvorbu
a Cerpanie fondov tvorenych zfinancnych prostriedkov Spoluvlastnikov je neopodstatnené,
v takom pripade st povinni hradit’ ndklady na takéto znalecké skimanie len ti spoluvlastnici, ktori
maju mensi ako majoritny spoluvlastnicky podiel na budove.

V pripade zistenia vaznych nedostatkov v praci sprdvcu ma pravo zvolat mimoriadne
zhromazdenie Spoluvlastnikov a pozadovat jeho nahradenie inym spravcom. Na odvolanie spravcu
v takomto pripade postaCuje, ak zafi bud( hlasovat vsetci, okrem spoluvlastnika, ktory ma
majoritny podiel na Budove.

V pripade stdneho sporu proti spravcovi, Uctovnikovi alebo inej osobe vykonavajlcej Cinnost pre
Spoluvlastnikov pri sprave a hospodareni s Budovou zastupuje Spoluvlastnikov predseda reviznej
komisie.

Spravca

Spravcu voli zhromaZdenie Spoluvlastnikov z kandidatov (fyzickych alebo pravnickych os6b)
navrhovanych tym spoluvlastnikom, ktory ma najvyssi spoluvlastnicky podiel na Budove na dobu
neurCitu. Spravca vykonava svoju funkciu od okamihu zvolenia az do jeho odvolania, ktoré sa
uskutoCfiuje spravidla na zhromaZzdeni Spoluvlastnikov. MoZe sa v8ak uskutoCnit’ aj inym
nepochybnym spdsobom, ak tento reprezentuje vélu zhromazdenia Spoluvlastnikov. Odvolanie
nadobida GCinnost’ bud ozndmenim na zhromaZdeni Spoluvlastnikov, doruenim uznesenia
zhromazdenia Spoluvlastnikov, alebo inej listiny z ktorej je nepochybné, Ze o odvolani bolo
rozhodnuté kvalifikovanym spésobom. V pripade, Ze sa spravca vzda svojej funkcie, je povinny az
do konania najbliz8ieho zhromazdenia Spoluvlastnikov vykonavat' vsetky Gkony, ktoré neznesu
odklad.

VySku odmeny spravcu odsuhlasuje zhromazdenie Spoluvlastnikov.

Spravca vykonava v mene Spoluvlastnikov vSetky Ukony suvisiace so spravu a prevadzkovanim
budovy. Pokial’ spravnu nevykonava ten zo spoluvlastnikov, ktory méa najvyssi spoluvlastnicky
podiel na Budove, spravca je stymto v zmluvnom, ¢i pracovnom pomere. Pri vykonavani spravy
a hospodarenia sbudovou je viazany voOlou Spoluvlastnikov vyjadrenou predovsetkym v
uzneseniach zhromazdenia Spoluvlastnikov, pripadne inym zretelnym sp6sobom. Tato vélu je
vzdy povinny vykonavat' spdsobom, ktory je na prospech vSetkym Spoluvlastnikom.

V pripade, Ze spravca vykonava akykolvek pravny UOkon v pisomnej forme v mene
Spoluvlastnikov, listinu vZdy po podpisani tejto listiny doruci vo fotokopii aj reviznej komisii, resp.
niektorému z jej ¢lenov.

Spravca okrem operativnej Cinnosti zameranej na bezpec¢né prevadzkovanie, Gdrzbu spolo¢nych
Casti a spolo€nych zariadeni Budovy najma:

- zodpoveda za vedenie UCtu a vytvaranie fondov podla Zmluvy,

- navrhuje rozpocet na ten, ktory rok zhromazdeniu Spoluvlastnikov,

- pripravuje spravu o hospodareni atuto predkladd zhromaZdeniu Spoluvlastnikov najmenej 1 x
rocne, vZdy vSak po spracovani rocnej Uctovnej uzavierky,

- zabezpe€uje uzatvaranie a zmeny zmluvnych vztahov s dodavatel'mi elektrickej energie, plynu,
vody a dalSich sluzieb ako su revizie s prehliadky plynovych zariadeni, vytahu a pod.

- zabezpetuje revizne a po revizne opravy Budovy ajej stcasti,

- dba na rozuctovanie fakturovanych sim jednotlivymi dodavatel'mi v zmysle Zmluvy,

- zabezpecCuje a aktualizuje dokumenty slUZiace na bezpe¢nu a bezproblémovu prevadzku Budovy
(prevadzkovy poriadok, pravidla bezpecnosti, poZiarnej ochrany a pod.)

- riadi Cinnost' domovnika, uctovnika pripadne inych oséb vykonavajucich €innosti pri sprave
a hosrtndareni s Rudovou.
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- poskytuje zastupcom Spoluvlastnikov na vyZiadanie informécie o svojej Cinnosti.

V pripade havarinej situacie postupuje spravca podla najlepSieho svedomia a vedomia a tym, Ze po
vykonani neodkladnych ukonov na jej zvladnutie, €o najskor o nej upovedomi Clenov reviznej
komisie a v spolupraci snimi bude vykonavat' dalSie Ukony na jej zvladnutie tak, aby nedoSlo
k zbyto€nym Skodam.

Za spravcu mdze zvolit’ zhromazdenie Spoluvlastnikov pravnickd osobu, pripadne fyzicki osobu -
podnikatel'a, ktorej predmetom cinnosti je okrem iného spréva nehnutelnosti. V takom pripade
potom vykonava povinnosti spravcu uvedené vysSie tento subjekt na zéklade zmluvy o vykone
spravy, ktor snim uzatvoria Spoluvlastnici, ktori maju najmenej 2/3 spoluvlastnickych podielov
v Case jej uzatvarania.

Spoluvlastnici sa pred uzatvorenim tejto Zmluvy, osobitne dohodli, Ze pokial" zhromazdenie
Spoluvlastnikov nerozhodne inak, funkciu spravcu bude vykonavat ORAVSKE VYROBNE
DRUZSTVO, teda majoritny spoluvlastnik Budovy /dalej len ,,OVD*/.

Domovnik

Je vpracovhom pomere so spravcom. ZabezpeCuje bezné drobné opravy, Udrzbu a Cistotu
spolo€nych priestorov. Jeho €innost' riadi a usmerfiuje spravca.

Iné osoby podiel'ajice sa na sprave a hospodareni s Budovou

Okrem spravcu a domovnika sa na Cinnostiach a pracach pri zabezpe€ovani prevadzky Budovy
méZu podielat’ so sthlasom reviznej komisie aj iné pravnické, €i fyzické osoby. Najma Gctovnik,
upratovacky, ktoré budld vzdy v zmluvnom vztahu so spravcom alebo stym spoluvlastnikom
Budovy, ktory ma najvyssi spoluvlastnicky podiel na Budove. Riadit' a usmerfiovat’ ich ¢innost’
a zabezpeCovat pracovné pomocky bude spréavca.

CL V.
Prava a povinnosti majoritného spoluvlastnika

Spoluvlastnik s najvacsim spoluvlastnickym podielom na Budove /dalej len ,,Majoritny
spoluvlastnik*/ sa zavazuje, Ze sam, alebo prostrednictvom spravcu bude zabezpeCovat' spravu
aprevadzku Budovy vsulade stouto Zmluvou azaujmami aj ostatnych spoluvlastnikov.
Predovsetkym zabezpeci vedenie bankového Uctu/ov z ktorého/ych budd financované len spolocné
potreby, vedenie Uctovnictva kvalifikovanou osobou, sprdvcu, domovnika, pripadne iné osoby
prostrednictvom ktorych budld vykonavané cinnosti tak, aby tieto boli vykonavané hospodarne
av zaujme vsetkych Spoluvlastnikov. Stymito osobami, v pripade ak nebude spravcom sam,
pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel’, uzatvori prislusné zmluvné vztahy. V pripade,
Ze bude spravcom Budovy ina pravnicka osoba, alebo fyzicka osoba - podnikatel’ uzatvoria zmluvu
o0 vykone spravy spoluvlastnici, ktori spolo¢ne disponuju v Case uzatvorenia zmluvy najmenej 2/3
spoluvlastnickych podielov. V zmluve o vykone spravy potom upravia aj zamestnavanie inych
kvalifikovanych osob, ktoré budu vykonavat’ prislusné odborné Cinnosti. V Case uzatvorenia tejto
Zmluvy je Majoritnym spoluvlastnikom a spravcom OVD.

Majoritny spoluvlastnik sa zavazuje, Ze bude riadne avcéas uhradzat' zalohové platby podla
Zmluvy na ucet z ktorého budi financované spolocné potreby pri sprave budovy a bude vykonavat’
vSetky svoje prava a povinnosti tak, aby Budova bola udrziavana v stave sposobilom na jej riadne
uzivanie na ucely na ktoré je urcena.
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Majoritny spoluvlastnik sa tiez zavazuje, Ze v pripade ak bude spravovat’ budovu fyzicka osoba,
ktord s nim bude v pracovnom pomere, zriadi samostatny bankovy GcCet/GCty, ktory/é bude/u sluzit
vyhradne ajedine na pohyb finanénych prostriedkov stvisiacich s Budovou. Financéné prostriedky
ziskané v suvislosti s prevadzkou a uzivanim Budovy budu riadne ukladané na tento GCet a budu
vyuzivané len na Uhradu nakladov slvisiacich sjej prevadzkovanim, udrziavanim podla Zmluvy,
na poistenie budovy, Ghradu dane z nehnutelnosti, na Uhradu alikvotnej Casti dane z prijmu
pravnickych oséb, ak vznikne povinnost’ ju platit a na Ghradu nakladov na vacSie opravy
nehnutelnosti v sulade so Zmluvou. V pripade zistenia, Ze zo spolo¢nych finan¢nych prostriedkov
na ucte boli financované akékol'vek cinnosti, ¢i ndkup, ktory nesuvisi s Budovou, resp. neboli
v stlade s jej uCelnym spravovanim a Zmluvou, ten, kto takato skutoCnost' zisti, je opravneny
bezodkladne zvolat' zhromaZdenie Spoluvlastnikov, ktoré v pripade, Ze sa podozrenie potvrdi, vZdy
odvola spravcu a tomuto ulozZi pefiazni sankciu do maximalnej moznej vysky. Nie vSak vysSiu ako
bude suma, ktord mala byt’ pouZita neopravnene.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca je opravneny prenajimat’ spolocné priestory (mimo tych,
ktoré st Specifikované vEl. 1. ods. 3 Zmluvy) tretim osobam po tom, ako prislusny priestor
ponukne preukédzatelne do najmu ostatnym Spoluvlastnikom. TieZ sa zavazuje, Ze ak takéto
priestory prenajme inej o0sobe, najomnd zmluvu poskytne ostatnym spoluvlastnikom
k nahliadnutiu, pokial’ o to niektory z nich poziada.

Majoritny spoluvlastnik sa zavazuje, Ze zabezpeCi prostrednictvom spravcu poistenie Budovy
atiez, Ze Budova bude poistena po cell dobu trvania tejto Zmluvy najmé proti poZiaru a Zivelnym
katastrofam.

Majoritny spoluvlastnik sa zavézuje, Ze bez predchadzajucej pisomnej dohody s ostatnymi
spoluvlastnikmi nebude vykonavat' Ziadne stavebné Upravy ani zaésahy do spolo¢nych Casti
Budovy, spoloénych zariadeni Budovy, spolocnych priestorov a technologickych zariadeni, ktoré
sliZia celej Budove. Pre pripad porusenia tohto z&vazku sa Majoritny spoluvlastnik zavazuje
uhradit’ do fondu oprav 10% z hodnoty Uprav, ktoré vykona. To neplati, ak takéto Gpravy vykona
ako neodkladné cinnosti na odvratenie havarijného stavu, alebo hroziaceho nebezpe€enstva
0 ktorom vopred upovedomi pisomne ostatnych spoluvlastnikov.

Majoritny spoluvlastnik sa tiez zavdzuje ostatnym spoluvlastnikom oznamovat bezodkladne vietky
zmeny tykajlce sajeho pravneho postavenia podstatné pre riadne plnenie povinnosti vyplyvajlcich
z0 Zmluvy.

Majoritny spoluvlastnik sa zavéazuje, Ze najneskdr do 10.07.2019 uhradi zavazok (dlh), ktory ma
voCi SZPB 2051/8 na ucet/ucty, ktory vytvori na financovanie Budovy ato zvI&st bezny ucet na
financovanie prevadzky a zvIast' pre tvorbu fondu oprav.

ClL V.
Prava a povinnosti ostatnych spoluvlastnikov

Kazdy spoluvlastnik, ktory m& mensi nez majoritny podiel na spoluvlastnictve Budovy /dalej
spolocne tieZ ,,Ostatni spoluvlastnici‘/ sa zavéazuje, Ze bude sa podiel'at’ na zabezpeCovani spravy
aprevadzky Budovy vsulade stouto Zmluvou azaujmami ostatnych spoluvlastnikov.
Predovsetkym bude riadne a v€as uhradzat’ zalohové platby podl'a Zmluvy na GcCet/ty z ktorého/ych
buda financované spolotné potreby a podielat’ sa na Cinnosti Zmluvou vytvorenych organov.
Prevadzkovanie a zabezpeCovanie Udrzby priestorov Specifikovanych v €l. 1. ods. 3 si bude kazdy
spoluvlastnik hradit vylu¢ne zo svojich prostriedkov.

Prostriedky, ktoré budd zdruzované Spoluvlastnikmi do fondu prevadzky, ¢i fondu oprav, budi
zdruZované najma na prevadzku , Gdrzbu, bezné opravy spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni
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Budovy a financovanie dodavok vody, elektrickej energie, plynu, odvoz odpadkov, vykonavanie
revizii spolo€nych zariadeni, Uhradu vodného a sto¢ného.

Ostatni spoluvlastnici sa zavézujd, Ze nimi vyhradne uZivané, ako aj spolocné priestory a vobec
Budovu, budl uZivat' so starostlivostou riadneho hospodara.

Za ochranu hnutelnych veci a majetku Spoluvlastnikov nachadzajdcich sa v Budove zodpoveda
kazdy spoluvlastnik vylucne sam. Za tym ucelom je povinny vzdy pri opusStani priestorov
skontrolovat’ elektrické zariadenia v nich sa nachadzajuce, priestory, vratene chodbovych, riadne
uzamknUt' aaZ tak opustit Budovu. Zodpovednost za tento zavazok nesie spoluvlastnik aj
v pripade, Ze priestory prenajme inej osobe.

Ostatni spoluvlastnici sa zavézujl, Ze bez predchéadzajdcej pisomnej dohody s Majoritnym
spoluvlastnikom alebo spravcom, ak tymto bude pravnickd osoba, alebo ty-zickd osoba -
podnikatel’, v ani na Budove nebudl vykonavat' Ziadne stavebné Upravy ani zésahy do konstrukcii,
rozvodov energie, inZinierskych sieti a inych technologickych zariadeni.

Ostatni spoluvlastnici sa zavéazuju, Ze kazdi zmenu ich pravneho postavenia podstatni pre ucely
Zmluvy budd bezodkladne oznamovat Majoritnému spoluvlastnikovi a iniciovat’ pripadni zmenu
Zmluvy dodatkom.

ClL V.
Prechodné ustanovenia

Spoluvlastnici sa pred uzatvorenim tejto Zmluvy dohodli, Ze pohladavky, ktoré voCi niektorym
znich ma SZPB 2051/8 budd postlpené najneskor spravcovi, teda OVD €o mozno najskér po jej
uzatvoreni.

Spoluvlastnici sa nezavisle na tejto Zmluve dohodli, Ze dohodli, Ze OVD bude vykonavat' spravu
a hospodarenie sBudovou od 01.07.2019 azZe SZPB 2051/8 prestane uhradzat platby, resp.
posledné platby vykona v mesiaci jun 2019.

Spoluvlastnici sa tieZ nezavisle na tejto Zmluve dohodli, Ze vSetky finan¢né prostriedky, ktoré bude
mat" z dévodu spravovania Budovy SZPB 2051/8 k 30. junu 2019 prevedie na Gcty OVD (z
bezného GCtu, pokladne aj fondu oprav).

Spoluvlastnici sa tieZz eSte pred uzatvorenim dohodli, a OVD uzatvorilo k 01.06.2019 uzatvori
pracovnld zmluvu s p. Jaroslavom Butorom na funkciu domovnik ajeho manzelkou p. Ludmilou
Bdtorovou na funkciu upratovacka.

Rozpocet pre rok 2019 bol schvéleny pred podpisanim Zmluvy. V budicich rokoch, ak sa
zhromazdenie Spoluvlastnikov nerozhodne inak, je sprdvca opravneny rozpocet zvysit sam
0 sumu, ktora nebude vysSia ako 5 % z predchadzajiceho rozpoctu.

Majoritny spoluvlastnik a spravca sa zavazuje, Ze pre pripad ak bude hospodarenie s Budovou
podliehat’ plateniu DPH, nebude poZadovat zvySenie sum prispevkov ostatnych spoluvlastnikov,
ktori nie su platitefmi DPH, o DPH, ale rozpoctované sumy na rok 2019 a dalSie roky budd
povazované za sumy vratane DPH.

Spoluvlastnici sa dohodli pred uzatvorenim tejto Zmluvy, Zze OVD najneskdr ku diiu 30.06.2019
vytvori dva samostatné bankové GCty, na ktorych sa bude viest’ len G€tovnictvo tykajuce sa
Budovy, na ktoré SZPB 2051/8 prevedie cely zostatok financnych prostriedkov ako je uvedené
v ods. 45 tejto Zmluvy. OVD sa zéroven zavézuje prevziat’ protokoléarne:

- ndjomné zmluvy, ktorymi su prenajimané najomcom spolocné priestory,

- zmluvy s dodavatelmi elektrickej energie, vody, plynu a poskytovatel'mi inych sluZieb,

- dalSiu agendu, ktora bude Specifikovana v protokole,
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- agendu vedenu predsedom SZPB 2051/8, ktora bude Specifikovana v osobitnom protokole.
-jeden rovnopis Uctovnej zavierky k 30.06.2019

Pred uzatvorenim tejto Zmluvy sa tieZ Spoluvlastnici dohodli, Ze najneskoér 30.06.2019 vykona
predseda SZPB 2051/8 spolu so zastupcom OBD prevod zmluvnych zavazkov, ktoré ma SZPB
2051/8 s dodavatel'mi elektrickej energie, vody, plynu, prip. dalSich na OVD, ktoré sa zaviazalo
nielen prevziat' zavazky, ale tieZ az do ucinnosti tejto Zmluvy uhradit’ a vSetky pripadné
nedoplatky.

Ozndmenie 0 zmene spravcu Budovy a postipeni prav a zavazkov zo zmliv po€inajic 01.07.2019
vSetkym najomcom a uZivatefom Budovy zaSle predseda SZPB 2051/8. Dlznikom tiez zadle
oznamenie o postipeni pohladavok.

Cl. VL.
Ukoncenie Zmluvy

Zavazkovy vztah zo Zmluvy je mozné ukoncit’ kedykol'vek dohodou spoluvlastnikov, ktori maju
spolu viac ako 2/3 spoluvlastnickych podielov na Budove.

Zmluvu mdZze vypovedat' len Majoritny spoluvlastnik v pripade ak ktorykol'vek z ostatnych
spoluvlastnikov bude v omeSkani splatbou do fondu prevadzky alebo fondu opradv viac ako tri
mesiace a ostatni spoluvlastnici, alebo ktorykol'vek spoluvlastnik, neuhradi/ia predmetny dlh za
dlhujaceho spoluvlastnika. Vypovednd lehota je 3-mesaCnda zacina plynat prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po tom ako bude dorucena vypoved poslednému z ostatnych
spoluvlastnikov.

CL. V1.
Zavere€né ustanovenia

Tato zmluvaje uzavreta diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a nadobuda G¢innost’ defi po dni
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Akékolvek zmeny a dopinky Zmluvy méZu byt vykonané len po dohode zmluvnych strén, vo
forme pisomnych dodatkov k Zmluve a stavaju sajej neoddelitel'nou stcast'ou.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, neupravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zékonnika a dalSimi vSeobecne zavédznymi pravnymi predpismi.

Vsetky spory zo Zmluvy bude rozhodovat' prislusny sud.

Zmluvaje vyhotovena v dvadsiatich vyhotoveniach - dvoch pre kazdi zmluvnu stranu.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, Ze si Zmluvu pred jej
uzavretim pozorne precitali, celému jej obsahu porozumeli, Ze Zmluvu uzatvaraju bez akéhokol'vek

natlaku, slobodne a véazne, ako prejav ich skutocnej vole a na znak sthlasu so znenim Zmluvy ju
zmluvné strany podpisuju.

V Dolnom Kubine dha  ....06. 2019
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